

南京市中医院研究生宿舍租赁项目需求调研
一、项目概况：
南京市中医院（南京中医药大学附属南京中医院、南京市体育医院）是新中国成立最早的中医医院之一，传承金陵医派，发展到现在已是一所中医特色突出、现代医技科室设置完善、急诊急救水平过硬的现代化大型三级甲等中医医院。现有2个院区：大明路院区、夫子庙院区；3个分院（紧密型医联体）：浦口分院（南京市浦口区中医院）、高淳分院（南京市高淳中医院）、滨海分院（盐城市滨海县中医院）。大明路院区占地面积92亩，建筑面积31.1万㎡，编制床位1575张。 
作为南京市人民政府与南京中医药大学共建直属型附属医院以及国家中医住院医师规范化培训基地，医院长期承担中医药人才培养工作，坚持“立德树人，教学相长”的教育理念，坚持“教学管理精细化、教学内容多元化、教学方法个性化、教学效果立体化”，在中医药人才培养上同样取得了优异成绩，不断探索中医药教育新方法、新模式，为学员成长提供更有益的平台环境，为中医药事业的可持续发展培养栋梁之材。
二、宿舍租赁要求：

1、租赁集体宿舍用于医院培训人员住宿。拟投入本项目宿舍不得少于100间，每间使用面积不得低于15平方米，满足4名学生住宿。
2、地理位置仅限南京市市区，距离采购人地址30公里以内，可以提供学生上下班往来交通保障。
三、租赁场地建筑要求

1、项目用地及房屋建筑相关资质产权清晰，无任何债权、债务纠纷，具备合法有效的权属证明，产权证或房屋租赁证明齐全。
2、项目建设物要符合国家《建筑物消防设计、抗震设计等相关规范》标准。楼道设有消防逃生通道，符合建筑消防规范，每间宿舍张贴明显的消防疏散图片，明示消防避灾逃生路线，宿舍内各类电器电源须接入设有漏电保护装置。

3、具有房屋的使用权，并保证产权无纠纷，如从第三方处租房，请提供全流程租赁协议及房产证明。项目用地应具备房屋产权或租赁合同，须提供有效产权证书或与产权人租赁的相关证明文件，租赁有效期须达到五年以上。不接受第三房东或从不同产权人处（众多小散房东）散租后打包再出租给采购人。

4、设有宿舍消防安全职责，承担消防安全责任。租赁区域应具备烟感喷淋、灭火器箱、消防栓及独立灭火器等设备，各类消防设备设施均在有效期内、运行正常、性能良好，具有完整的设备巡查记录。

5、所有公共区域配置无死角摄像头，根据《江苏省企事业单位内部治安保卫条例》，监控图像资料保存时间不少于30天，可供采购人随时调取。（提供摄像照片及监控调取的视频影像）
四、宿舍配置需求 

1、具有完善的住宿管理系统。提供房屋入住、监控、保洁、保安、电梯和消防监控等材料，如楼层高于5层应具备24小时运营电梯。

2、所租房屋应集中在同一层，不与外届租户混租，便于采购人管理。

3、项目场所由供应商负责完成房屋精装修，装修应在四年内，无大面积破损，装修质量环保符合国家环保标准，家具家电配备、开荒清洁等符合拎包入住标准。供电、供水稳定，配有独立卫浴、独立洗漱间、独立空调，每间房间配置免费24小时独立WIFI，并不低于以下配置要求：

3.1每间设置四张成人床或两张高低床，每张铺位配有床垫，设有全封闭式拉帘。

3.2每间房间必须有窗户窗帘,且层高符合相关建筑标准，采光良好，考虑安全性，推拉窗可开合尺寸不超过10cm，平开窗可开合尺寸不超过15cm；

3.3宿舍房门具有智能或刷卡门锁，每间房为每人提供密码锁、钥匙或房卡。

3.4宿舍房间设有自动烟感喷淋消防，且使用性能良好。照明灯具、独立空调（或可调控的中央空调）、小型电热水壶、配电盒（漏电保护装置）。

3.5不低于2张书桌、2张椅子（摆放后房间内应有足够可活动空间）、2盏阅读台灯。

3.6四个衣柜（每个带独立密码锁，衣柜内径尺寸不低于47*56*95cm）

4、宿舍内设有晾衣杆或晾衣绳（长度不低于1m）5、卫生间设有24h热水沐浴（如为独立热水器、小型锅炉等集中供热水设备），设有洗手池、坐便器、换气扇、花洒淋浴，毛巾架、镜子等卫浴设施。

五、公共区域设置：

根据需求须配置以下可满足采购人入住人数的相关设备设施：
1、开水炉或热水器（带有净化功能，定期更换滤芯），容量不低于60L。

2、全自动洗衣机、烘干机，容量不低于8kg。

3、微波炉，容量20L以上。

4、宿舍外设有公共晾晒区域，满足300人以上衣物晾晒，晾晒区有遮雨棚及配套足够的晾衣杆。公共区域走廊、晾晒平台等场所必须设立不低于1.5米的围墙或防护栅栏。

5、租赁宿舍区域周边生活配套完善，设有小型超市、便利店、餐厅、公共停车场等配套服务场所。50米内有外卖及快递存放处，保证快递外卖不上楼。

六、日常服务内容：

1、供应商须配备24小时专职管理人员及安全员等

2、保安人员需做到每天加强保安巡逻上午一次，下午一次，晚上每隔6小时巡查一次。 

3、公共区域需要配备无死角监控设备并有专人定期维护管理，晾晒区域如发生晾晒物品遗失，供应方应配合查找，无法查实的，纠纷由供应方负责处理。

4、供应商提供场地的一切设备设施（包含宿舍内及公共区域所有设施、设备等）修缮及维护由供应商负责，报修后应在24小时内修缮处理完毕，特殊情况保证在12小时内处理解决。



